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Zmiany podatkowe dla spétek nieruchomosciowych od
2021 r. - projekt przepiséow

0Od 2021 r. planowane jest wprowadzenie ponizszych zmian do ustaw o podatkach dochodowych. Projekt ustawy
zostat skierowany do Sejmu.

1.

Opodatkowanie CIT
spotek
komandytowych i
niektorych spoétek
jawnych

Wprowadzenie
definicji spotki
nieruchomosciowej

Spoétka
nieruchomosciowa
ma by¢ platnikiem
podatku dochodu od
zbycia swoich
udziatow

Przekazywanie
informacji o
udziatowcach

MDDP Michalik Diuska Dziedzic i Partnerzy Spétka Doradztwa Podatkowego Spétka Akcyjna
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Spoétki komandytowe majg by¢ podatnikami CIT. Zmiana wprowadzi dwukrotne
opodatkowanie dochoddw spdtek komandytowych: CIT na poziomie spotki, a
nastepnie CIT lub PIT na poziomie wspolnikbw w momencie dystrybucji
zyskow, z mozliwoscia proporcjonalnego odliczenia podatku przez
komplementariusza oraz pewnych zwolnien dla komandytariuszy (do 60.000
zh).

Podatnikami CIT zostang réwniez spétki jawne, ktérych wspdlnikami nie sg
wytacznie osoby fizyczne oraz ktére nie zgtosza okreslonych informacji o
wspodlnikach do wiasciwego urzedu skarbowego.

Spotka nieruchomosciowg bedzie podmiot, inny niz osoba fizyczna, obowigzany

na podstawie odrebnych przepisbw do sporzadzania bilansu, w ktérym:

a. na pierwszy dzien roku podatkowego co najmniej 50% wartosci rynkowej
aktywow stanowita warto$¢ rynkowa nieruchomosci potozonych na
terytorium Polski lub praw do takich nieruchomosci - w przypadku
podmiotéw rozpoczynajacych dziatalnosg;

b. na ostatni dzien roku poprzedzajacego rok podatkowy co najmniej 50%
wartosci bilansowej aktywdw stanowita warto$¢ bilansowa nieruchomosci
potozonych na terytorium Polski lub praw do takich nieruchomosci - w
przypadku podmiotéw innych niz okreslone w lit. a.

Na spdtke nieruchomosciowg przeniesiony zostanie obowigzek rozliczenia CIT
lub PIT od dochodu uzyskiwanego przez jej wspolnikdw ze zbycia udziatdw.
Obowigzek powstanie jezeli co najmniej jedng ze stron transakcji jest podmiot
niemajacy siedziby w Polsce.

Nowy obowigzek nie zostat precyzyjnie uregulowany w projekcie ustawy i wiele
kwestii praktycznych moze budzi¢ watpliwosci.

Spoétki  nieruchomosciowe oraz ich wspdlnicy beda zobowigzani do
przekazywania informacji o swoich bezposrednich i posrednich udziatowcach.
Przepis nie zawiera minimalnego poziomu udziatéw od ktorego (posredni)
udziatowiec powinien by¢ raportowany.
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Na okreslonych podatnikow natozony ma by¢ obowigzek podawania do

publicznej wiadomosci informacji o realizowanej strategii podatkowej,

obejmujacy elementy wskazane w ustawie.

Obowigzek sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci informacji o

realizowanej strategii podatkowej bedzie cigzyt na:

a. podatkowych grupach kapitatowych (bez
przychodow);

b. podatnikach innych niz podatkowe grupy kapitatowe, ktérych przychody za
dany rok przekroczyty réwnowartos¢ 50 min euro.

wzgledu na wysokosc

Minister Finanséw bedzie podawat do publicznej wiadomosci indywidualne dane
podatnikdw z ich zeznania rocznego CIT (m.in. przychody, koszty, dochdd,
podatek). W obecnym ksztatcie projektu publikowane bedg dane wszystkich
spotek nieruchomosciowych, niezaleznie od wartosci aktywdéw lub obrotu.

Spoétki nieruchomosciowe (spétki zagraniczne posiadajgce nieruchomosci w
Polsce)niepodlegajace opodatkowaniu w UE lub EOG beda zobowigzane do
ustanowienia przedstawiciela podatkowego. Obowigzek powstanie nawet jezeli
udziaty spotki nie sg w danym roku sprzedawane. Nieustanowienie
przedstawiciela podatkowego ma podlegac karze do 1.000.000 zt, a w obecnym
ksztatcie projektu ustawy obowigzek ten powstanie juz od 1 stycznia 2021 r.
(brak przepiséw przejsciowych).

Przedstawiciel podatkowy wykonuje w imieniu i na rzecz spofki
nieruchomosciowej obowigzki ptatnika i odpowiada solidarnie ze spétkg za
zobowigzania podatkowe z tego tytutu. Przedstawicielem podatkowym bedzie
mogt zosta¢ podmiot spetniajacy kryteria okreslone w ustawie, m.in.
uprawnienie do wykonywania doradztwa podatkowego lub prowadzenia ksiag
rachunkowych.

Jezeli stan epidemii nie zostanie odwotany w 2020 r., zwolnienie bedzie nadal
obowigzywato, az do konca miesigca w ktorym stan epidemii zostanie odwotany
w Polsce.

Podziat majatku niepienieznego likwidowanej spotki pomiedzy wspdlnikow ma
by¢ opodatkowany na poziomie spotki, tak jakby doszto do zbycia tego
majatku.

Limit dla stawki 9% CIT zostanie podniesiony z 1,2 min euro do 2 min euro
brutto.

Podatnicy nie beda mieli prawa do zmiany stawek amortyzacji $rodkdéw
trwatych i WNIP wprowadzonych do ewidencji po 31 grudnia 2020 r. i
wykorzystywanych w dziatalnosci, z ktérej dochody sg zwolnione z CIT - w
okresie korzystania z takiego zwolnienia.

Srodki trwate wprowadzone do ewidencji po 31 grudnia 2021 beda uznane za
uzywane, jezeli podatnik udowodni, ze przed ich nabyciem byty
wykorzystywane przez podmiot inny niz podatnik przez odpowiedni okres.
Obecnie wystarczy, ze bedg one uzywane przez odpowiedni okres, niezaleznie
czy przez podatnika czy przez inny podmiot.
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12. Rozszerzenie Rozszerzeniu ulegnie definicja dochodu ze zbycia udziatow w spétce, ktorej co
definicji dochodu ze najmniej 50% aktywow stanowig bezposrednio lub posrednio nieruchomosci
zbycia udzialow w potozone w Polsce lub prawa do takich nieruchomosci. Obecnie udziat
spoice, ktorej co nieruchomosci w aktywach weryfikuje sie na ostatni dzien miesigca
najmniej 50% poprzedzajacy sprzedaz udziatdw. Po zmianie weryfikowany bedzie udziat
aktywow stanowia nieruchomosci w ciggu ostatnich 12 miesiecy przed sprzedaza. Przepis ten ma
nieruchomosci zastosowanie o ile wiasciwa umowa o unikaniu podwdjnego opodatkowania nie

stanowi inaczej.
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W przypadku zainteresowania wptywem projektowanych zmian na Panstwa dziatalnos$¢, prosimy o kontakt z:

Justyna Bautg-Szostak Justyna.Bauta-Szostak@mddp.pl tel. + 48 22 502 241 631

tukaszem Kupieniem Lukasz.Kupien@mddp.pl tel. + 48 22 792 999 105

lub Panstwa doradcq ze strony MDDP.
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MDDP jest jedng z najwiekszych polskich firm $wiadczacych kompleksowe ustugi doradcze w zakresie podatkéw,
doradztwa prawnego, corporate finance, business consultingu, outsourcingu, doradztwa finansowo-ksiegowego,
audytu oraz profesjonalnych szkolen i konferencji.

Od 2004 roku stale powiekszamy zespdt doradcéw z doswiadczeniem zdobytym zaréwno w uznanych firmach
doradczych jak i najwiekszych przedsiebiorstwach na polskim rynku. Wsrdd naszych Klientow sg czotowe koncerny
miedzynarodowe oraz najwieksze polskie spotki ze wszystkich sektoréw gospodarki.

Traktujemy zaufanie jako podstawe udanej wspdtpracy. Wspieramy naszych Klientdw w podejmowaniu
najistotniejszych decyzji biznesowych. taczymy miedzynarodowe doswiadczenie w biznesie ze znajomosciq
przepisow i specyfika danej branzy. Koncentrujemy nasze dziatania gtdwnie na rynku polskim gwarantujac petne
zaangazowanie i indywidualne podejscie do wspotpracy.
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