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Opodatkowanie VAT przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
Wyrok TSUE w sprawie C-604/19 Gmina Wroctaw

25 lutego b.r. Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej wydat wyrok w sprawie C-604/19 Gmina
Wroctaw dotyczacy kwestii opodatkowania VAT przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci nieruchomosci z mocy prawa.

Trybunat uznat, ze przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo petnej
wilasnosci przewidziane w przepisach krajowych w zamian za uiszczenie optaty stanowi dostawe
towarow w rozumieniu tego przepisu.

Ponadto TSUE wskazat, ze Gmina nie dziata w tej mierze jako organ wiadzy publicznej, dziata
natomiast w charakterze podatnika w rozumieniu art. 9 ust. 1 dyrektywy VAT.

Wyrok Trybunatu jest w tym zakresie zbiezny z wydang w ubieglym roku opinig Rzecznika
Generalnego Juliane Kokott, ktéra juz wdéwczas wskazata, ze na kwalifikacje podatkowa optat
pobieranych przez samorzady nie wptywa okoliczno$¢ przeniesienia wtasnosci na dotychczasowego
uzytkownika wieczystego. Opfaty te nalezy ocenia¢ jako kontynuacje dostawy nieruchomosci,
natomiast przeksztatcenie ma wptyw wytacznie na zmiane przedmiotu dostawy.

W konsekwencji wyroku Trybunatu, jednostki samorzadu terytorialnego, ktére do tej pory, zgodnie
z dominujacq praktyka, traktowaty przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego za pozostajace
poza zakresem opodatkowania VAT moga by¢ zobowiazane do uiszczenia z tego tytulu
podatku.

Wyrok oznacza réwniez, jezeli przeksztatcenie dokonywane jest na rzecz podatnika, to podatnicy
tacy beda mie¢ prawo do odliczenia podatku VAT z faktury wystawionej przez dang jednostke
samorzadu terytorialnego. Kwestig dyskusyjng pozostaje, czy optaty za przeksztatcenie beda mogty
by¢ powiekszone o podatek VAT, w miejsce ich uwzglednienia w wysokosci optaty za przeksztatcenie.

Kwestig szczegodlnie istotng jest rozliczenie przesztosci, m.in. to czy jednostki samorzadu moga
domagac sie ,doptaty” kwoty odpowiadajacej kwocie podatku czy przeciwnie - podatnicy, ktérzy w
latach ubiegtych zaptacili optate za przeksztatcenie mogg teraz domagacd sie faktury z podatkiem
ujetym w wartosci optaty.
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W przypadku zainteresowania powyzszymi informacjami i ich wptywem na Panstwa dziatalnosg,
prosimy o kontakt z:
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Tomaszem Michalikiem Tomasz.Michalik@mddp.pl tel. + 48 501 733 720

Bartoszem Bogdanskim Bartosz.Bogdanski@mddp.pl tel. + 48 660 440 140

lub Panstwa doradcg ze strony MDDP.
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MDDP jest wiodaca polskg firmg $wiadczaca kompleksowe ustugi doradcze w zakresie podatkow,
prawa, business consultingu, finanséw, outsourcingu ksiegowosci i naliczania wynagrodzen oraz
szkolen i konferencji.

Od 2004 roku stale powiekszamy zespdt doradcéw z doswiadczeniem zdobytym zaréwno w uznanych
firmach doradczych jak i najwiekszych przedsiebiorstwach na polskim rynku. Wsrdd naszych Klientow
sq czotowe koncerny miedzynarodowe oraz najwieksze polskie spotki ze wszystkich sektorow
gospodarki.

Traktujemy zaufanie jako podstawe udanej wspotpracy. Wspieramy naszych Klientdw w
podejmowaniu najistotniejszych decyzji biznesowych. taczymy miedzynarodowe doswiadczenie w
biznesie ze znajomoscig przepiséw i specyfikg danej branzy. Koncentrujemy nasze dziatania gtdwnie
na rynku polskim gwarantujgc petne zaangazowanie i indywidualne podejscie do wspotpracy.

Niniejszy Tax Alert nie stanowi porady prawnej ani podatkowej. MDDP Michalik Dtuska Dziedzic i
Partnerzy spoétka doradztwa podatkowego spétka akcyjna nie ponosi odpowiedzialnosci za
wykorzystanie informacji zawartych w komunikacie bez wczesniejszego zasiegniecia opinii doradcow
prawnych lub podatkowych.
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