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Niepokojacy projekt zmian podatku od nieruchomosci

e 18 CZERWCA 2024 o

17 czerwca 2024 r. pojawit sie dtugo wyczekiwany projekt zmian w podatku od nieruchomosci
w zakresie definicji budowli i budynku, ktére majg obowigzywac¢ od 2025 r. Zmiany sa
wymuszone orzeczeniami Trybunatu Konstytucyjnego, w tym zwtaszcza w kontekscie
nieakceptowalnego positkowania sie Prawem budowlanym. Wbrew pierwotnym komunikatom,
Ministerstwo Finanséw zaproponowato regulacje, ktéra nie stanowi zachowania status quo
w stosunku do aktualnych przepiséw. Punktowe proponowane ingerencje sg powazne i moga
skutkowac rozszerzeniem zakresu opodatkowania budowli dla biznesu.

Ponizej przedstawiamy wybrane proponowane rozwigzania:

1) Przywrdcenie przestanki ,catosci techniczno-uzytkowej” dla komponentow obiektdw,
ktéra do 2016 r. powodowata liczne spory z organami podatkowymi - moze to
skutkowa¢ objeciem dodatkowych niebudowlanych komponentéw obiektéw do
opodatkowania, jak: czesci techniczne, komputery, elektronika urzadzen;

2) Objecie opodatkowaniem czesci budowlanych elektrowni wiatrowych i jadrowych (jak
obecnie) - ale brak wskazania wprost elektrowni fotowoltaicznych moze oznaczac
ryzyko ich opodatkowania od catosci (w tym od paneli PV); tym bardziej, Ze organy beda
mogty powotywac sie na przestanke ,catosci techniczno-uzytkowej”;

3) Wskazanie wprost do opodatkowania jako budowle zbiornikéw, siloséw, bunkrow
magazynowych - w naszej ocenie wcigz pozostawia przestrzen na inng kwalifikacje
obiektéw, ktére oprocz funkcji magazynowej petnig réwniez funkcje technologiczne;

4) Objecie opodatkowaniem jak budowle ,przekry¢ namiotowych” i ,powtok
pneumatycznych”, ktére do tej pory byty kwalifikowane do podatku w bardzo rézny
sposbéb, czesto pozostajagc poza opodatkowaniem; uzyte terminy rodza nasze
watpliwosci, co moze by¢ punktem zaczepienia do odmiennej kwalifikacji obiektow;

5) Kategorig budowli ma by¢: ,wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem: (...) instalacja
przemystowa oraz urzqdzenie techniczne” - te kategorie od zawsze budzity trudnosci
interpretacyjne, projekt regulacji ich nie wyklucza, co powoduje, ze aktualny pozostaje
istotny obszar sporny z organami podatkowymi;

6) Budowlg ma by¢ m.in. ,sie¢ elektroenergetyczna”, co do ktoérej istniejg watpliwosci
w zakresie komponentdéw, a zwtaszcza transformatora; przepisy nie precyzujg urzadzen,
ale z tresci uzasadnienia wynika, ze transformator bedzie podlega¢ opodatkowaniu;

7) Obiekty kontenerowe trwale zwigzane z gruntem majg by¢ budowlami (bez
pierwszenstwa dla budynkéw), podobnie jak wiaty i hangary;

8) Rezygnacjaze zwolnieniadlainfrastruktury kolejowejw zakresie terminali towarowych;
w uzasadnieniu pojawia sie informacja, ze wycofano nawet wniosek notyfikacyjny do
Komisji Europejskiej;

9) Usuniecie wymogu, aby budowla byta ,wzniesiona” z uzyciem wyrobéw budowlanych -
wystarczy, ze jest z nich ,wykonana” (a wiec nie musi mie¢ nic wspdlnego z procesem
budowlanym).
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10) Jako pozytywny element nalezy wskazaé, ze w kompleksowych obiektach, jak np.
oczyszczalniach Sciekdw i obiektach sportowych, pierwszenstwo ma miec definicja
budynku w stosunku do czesci kompleksu, ktéry jest budynkiem, nawet jesli taki obiekt
kompleksowy jest wymieniony jako budowla - moze to pozwoli¢ na pewng racjonalizacje
podstawy opodatkowania.

Przez najblizsze 3 tygodnie zaktada sie konsultacje publiczne. Jako MDDP mamy zamiar brac
w nich czynny udziat, reprezentujac interesy przedsiebiorcéw. Stuzymy wsparciem réwniez
w formutowaniu stanowisk do organizacji branzowych.

Co mozna i warto zrobic teraz? Jak mozemy pomoéc?

1) Zapraszamy na darmowy webinar dotyczacy planowanych zmian w podatku od
nieruchomosci, ktéry odbedzie sie w czwartek, 27 czerwca 2024 r. Ponizej link do
zapisow:
https://mddp.clickmeeting.com/platforma-wiedzy-mddp-i-niepokojacy-projekt-zmian-
podatku-od-nieruchomosci/register.

2) Nalezy ocenic¢ czy i jak nowe przepisy moga wptynaé na zakres opodatkowania, jakie
wigzg sie z tym ryzyka i mozliwosci, z jakg zmiang poziomu opodatkowania nalezy sie
liczyc¢ i jakie bedg nowe obowigzki - pomagamy m.in. poprzez petne przeglady majgtku z
wynikami w postaci raportow, jak réwniez punktowo weryfikujemy watpliwe sktadniki
majatkowe;

3) Na kolejnych etapach stuzymy wsparciem w postepowaniach podatkowych i przy
wystepowaniu o interpretacje indywidualne;

4) W naszej ocenie duzg wage nalezy przyktadaé do ewidencji sSrodkow trwatych, ktora jest
weryfikowana przez gminne organy podatkowe, podczas kontroli, w pierwszej
kolejnosci. Proponujemy dziatania weryfikacyjne i porzadkujgce ewidencje, w tym
poprzez  rozliczanie inwestycji na  $rodki trwate (cost  segregation).

Zachecamy do sktadania nam Panstwa uwag i spostrzezen, ktére przekazemy do
ministerstwa. Kontakt do nas:

Rafat Kran tukasz Szatkowski
rafal.kran@mddp.pl lukasz.szatkowski@mddp.pl
(+48) 693290919 (+48) 570898 499
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lub z Panstwa doradcg ze strony MDDP.
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